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Antrag der FDP Fraktion im Rat der Gemeinde Stuhr zur Ortskernentwicklung Brinkum

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 30.03.2010 hat die FDP — Fraktion im Rat der Gemeinde den Antrag
gestellt, den FNP im Ortseingangsbereich Brinkum so zu andern, dass dort nicht nur
Gewerbe sondern auch Wohnbebauung mdglich wird. Betroffen sind die Flachen 6stlich der
Bremer Stralte. In einem noch naher festzulegendem Bereich soll im unmittelbarem
Anschluss an die Innenbereichslage (heute: B-Plan Nr. 23/203 ,Ortseingang Brinkum [)
entlang der Bremer Stralle etwa eine Bautiefe fur Wohngebdude vorgehalten werden.
Dadurch soll insbesondere das Eingangsbild des Ortsteils Brinkum optisch aufgewertet
werden (Anlage 1).

Planungsrecht:

Der FNP stellt die betreffenden Flachen als gemischte Bauflachen dar (Anlage 2). In Gstliche
Richtung anschlieend liegen gewerbliche Bauflachen. Die Grundstlcke sudlich des
potenziellen Plangebiets liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23/202
,Ortseingang Brinkum®, der ein Mischgebiet festsetzt (Anlage 3). Weitere Flachen werden
von der Innenbereichsatzung der Gemeinde erfasst (Anlage 4), ein kleinerer Teil liegt im
Aulenbereich. Daher besteht entlang der Bremer StralRe bereits Baurecht. Fir die
Verwirklichung der mit dem vorliegenden Antrag verfolgten stadtebaulichen Ziele sind diese
Baurechte aber nicht ausreichend.

Planungsbeschrankungen:

Ostlich des Bebauungsplans Nr. 23/202 stellt der FNP 6ffentliche Griinflachen dar. Im Osten
dieser Grinflache ist eine Altablagerung vorhanden. Aus den vorliegenden Untersuchungen
und der Stellungnahme der Unteren Bodenschutz- und Abfallbehdrde des Landkreises

Diepholz geht hervor, dass der potenzielle Planbereich hiervon nicht betroffen ist (Anlage 5).

Ferner befand sich auf dem Flurstiick 55/1 eine Tankstelle. Diese wurde bereits in den 90er
Jahren aufgegeben und abgeraumt. Der ehemalige Betreiber und noch heutige
Grundstlickseigentimer hat im Rahmen der Abbrucharbeiten eine Bodensanierung
durchgeflihrt, so dass aus abfallrechtlicher Sicht keine Planungshindernisse fiir dieses
Grundstuck vorliegen.

Planungen Dritter:

Bundesfernstralle

Die Flache zwischen der Ortsumgehung Brinkum und der Bremer Stral3e ist fir Planungen
Dritter von groRer Bedeutung. Dies betrifft die Planungen zur BAB A 281 5. BA/ B 6 n. Sie
werden einen neuen Fernstralenanschluss im Bereich dieser Flache erfordern. Alternativen
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sind nicht vorhanden. Entsprechende Planungs- und Sicherungsmafnahmen wurden noch
nicht eingeleitet, wann dies der Fall sein wird, ist derzeit nicht zu prognostizieren (Anlage 6).

Stralenbahnverlangerung Linie 5

Ferner sollen die Planungen der Gemeinde nicht die Mdglichkeit einer
Strallenbahnverlangerung Linie 5 behindern, die mit hoher Wahrscheinlichkeit innerhalb des
bestehenden Stralienkoérpers der Bremer Stralde verlaufen wirde.. Eine
Stralenbahnverlangerung besitzt aber nur dann Aussicht auf Erfolg, wenn die Querung der
BAB A 1 mit vertretbarem, finanziellem Aufwand realisiert werden kann. Dies hat zur Folge,
dass diese Planung erst dann in Angriff genommen werden kann, wenn Gewissheit Gber die
Umsetzung des 5. BA der A 281 / B 6 n besteht, denn diese Fernstralle misste mit einem
neuem Briickenbauwerk tiber die BAB A 1 geflihrt werden, so dass das vorhandene
Bauwerk von der Strallenbahn genutzt werden kénnte. In Zusammenhang steht auch der
Gedanke, im betreffenden Bereich einen Park & Ride Platz zu errichten. Genau Lage, GréfRe
und Anbindung dieses Platzes kénnen derzeit nicht bestimmt werden (Anlage 6).

Immissionsproblematik:

Fir den oben genannten Bebauungsplan Nr. 23/202 wurde eine immissionstechnische
Untersuchung durchgefuhrt. Die Verkehrslarmsituation fur das Plangebiet wurde
entsprechend einer Prognoseabschatzung fir den Strallenverkehr auf der BAB A 1, der B 6
und der Bremer Stral3e flr das Jahr 2025 berechnet und beurteilt. Als Ergebnis steht die
Aussage, dass im potenziellen Planbereich aus immissionstechnischer Sicht nur die
Festsetzung eines Mischgebietes in Betracht kdme. Doch auch hier zeigen die Ergebnisse
des Gutachtens, dass die anzustrebenden Immissionsrichtwerte gem. DIN 18005 tags und
nachts um bis zu 15 dB (A) bzw. 16 dB (A) Uberschritten werden. Ausschlaggebend ist der
Verkehrslarm auf der Bremer Stral3e.

Wohnungen kdnnen daher erst in einem Abstand von ca. 30 m vom &stlichen Rand der
Bremer Stral3e entfernt erricht werden. Doch auch dies ist nur unter der Voraussetzung
passiven Larmschutzes maoglich. Fir Wohnungen und Buroraume werden voraussichtlich
Aulenbauteile mit einem resultierenden Schallddmmmaf gem. DIN 4109 von 40 bzw. 35 dB
(A) festgesetzt werden mussen. AuRenfenster an Schlafrdumen werden zusatzlich Gber
schallgedammte Luftungseinrichtungen verfiigen missen. Da der Antrag der FDP — Fraktion
das Ziel verfolgt, den Eingangsbereich des Ortsteiles Brinkum auch optisch aufzuwerten,
kann die Errichtung eines Larmschutzwalles bzw. einer Larmschutzwand nicht in Erwagung
gezogen werden.

Immissionstechnischer Ausblick

Die Betrachtungen zum Immissionsschutz gehen vom heutigen Zustand der
Verkehrsinfrastruktur aus. Zukiinftig werden / kénnen sich signifikante Veranderungen
ergeben. Dies betrifft folgende MalRnahmen:

Neubau einer Autobahnanschlussstelle Bremen / Brinkum

Der mogliche Neubau einer Autobahnanschlussstelle BAB A 281 5. BA/B 6 n— B 6 wird
eine bedeutende Schallquelle ndher an das potenzielle Plangebiet heranriicken lassen
(Anlage 6). Eine Verkehrsprognose flir den planungsrechtlich relevanten Zeitpunkt nach
2025 liegt derzeit nicht vor. Grundsatzlich muss aber mit einer deutlichen, auch
immissionsrelevanten, Zunahme der Verkehrszahlen gegeniiber dem aktuellen Ausbau- und
Bedienungszustand der B 6 gerechnet werden. Umgekehrt ist davon auszugehen, dass der
Verkehr auf der Bremer Stralde durch diese MaRnahme zuriickgehen wird. In welchem Male
und mit welchen immissionstechnischen Auswirkungen kann derzeit nicht abgeschatzt
werden.



SatralRenbahnverldngerung Linie 5

Die wahrscheinliche Flhrung einer StralRenbahnverldngerung Linie 5 im Trassenbereich der
Bremer Stralte wird zur Folge haben, dass eine weitere Immissionsquelle auf das potenzielle
Plangebiet einwirkt. In welchem Male diese Immissionen planungsrelevant sein werden
kann derzeit nicht abgeschatzt werden.

Von Bedeutung ware ferner die Errichtung eines Park & Ride Platzes nérdlich des
potenziellen Plangebiets. Dieser misste méglichst nahe an der Bremer Stralde liegen, um
seine Nutzung attraktiv zu gestalten. Aus dem Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan
Nr. 23/4a — 11. ,Bahnhof Moordeich — 11. Anderung* liegen Informationen vor, wie sich ein
Park- & Ride Platz mit ca. 100 Stellplatzen immissionstechnisch auf ein mogliches
Plangebiet auswirken konnte. Danach ist davon auszugehen, dass auch ein in relativer Nahe
errichteter Park & Ride Platz der oben beschriebenen GréfRe die Orientierungswerte der DIN
18005 fur M| Gebiete, sowohl in den Tages- als auch in den Nachtstunden, unterschreiten
wirde.

Zusammenfassung des Immissionsschutzes

Aus immissionsrechtlicher Sicht bleibt festzuhalten, dass aktuell der Strallenverkehr auf der
Bremer Stralte den mit Abstand bedeutendsten Immissionsbeitrag leistet. Dieser hatte zur
Folge, dass eine Wohnnutzung einen Abstand von mindestens ca. 30 m von der Bremer
Stralle einhalten misste, zusatzlich waren passive SchallschutzmalRnahmen an den
geplanten Gebauden erforderlich. Da nach dem vorliegenden Antrag beabsichtigt ist, den
Ortseingang auch optisch aufzuwerten, kommen aktive Schallschutzmalinahmen gegentber
der Bremer Strale hier nicht in Betracht.

Zukunftig ist zu erwarten, dass sich die Immissionssituation in Abhangigkeit von der
Umsetzung der o. g. Planungen deutlich verandern kann. Prognosen Uber die konkreten
immissionstechnischen Auswirkungen sind derzeit nicht moglich.

Entwasserung

Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse im potenziellen Planbereich lassen eine
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken voraussichtlich nicht zu. Die
Einleitung in den Regenwasserkanals der Bremer Stral3e ist kaum moglich, da das Gelande
bis zu 1,5 m tiefer als die Bremer Stral3e liegt, so dass eine Entwasserung Uber einen
Anschlusskanal im Freispiegelgefalle ausscheidet. Daher wird die Entwasserung Uber eine
Ruckhaltung des unbelasteten Oberflachenwassers mit Einleitung in den vorhandenen
Graben erforderlich. Im weiteren Verfahren ware zu prifen, ob eine Ruckhaltung im Graben
(Ausbildung als Staugraben) oder ein vorgeschaltetes Riickhaltebecken die sinnvollste
Lésung darstellt.

Bei dem genannten Graben handelt es sich um ein Gewasser Il Ordnung im Verbandsgebiet
des Abwasserverbandes Stuhr / Weyhe mit Einmindung in den Rodendammgraben. Aus
diesem Grund ist zumindest einseitig ein mindestens 5 m breiter Raumstreifen von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Bestandsaufnahme Natur und Landschaft

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich im Wesentlichen um
Ackerland, Hausgarten und eine halbruderale Gras- und Staudenflur. Wertvolle Einzelbdume
befinden sich entlang der Bremer Stral3e. Sie besitzen eine hohe Wertigkeit fur Natur und
Landschaft, die Gras- und Staudenflur ist von mittlerer Bedeutung, Acker- und
Hausgartenflachen von geringer Bedeutung.



Artenschutz

Aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung flr den Bebauungsplan Nr. 23/202
,0rtseingang Brinkum |* kdnnen einige Rickschlisse auf die Auspragung besonders
geschutzter Tier- und Pflanzenarten im potentiellen Plangebiet gezogen werden. Besonders
geschutzte Pflanzenarten sind aufgrund der Biotopauspragung nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Fauna kann zumindest im weiteren Umfeld des Plangebietes das
Vorkommen verschiedener Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden (Kleine
Bartfledermaus, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, GroRRer und Kleiner Abendsegler).
Alle potentiell vorkommenden Fledermausarten sind gem. § 10 BNatSchG geschitzt. Als
Lebens- und Nahrungsraum flr Fledermause besitzen nur die Gehdlze und nicht die offenen
Flachen (Acker- und Grinland) Bedeutung. Diese sind als potenzielle Jagdgebiete geeignet,
jedoch nicht unersetzbar. Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Planbereich
Teilhabitat von Greifvogeln ist und gelegentlich zur Nahrungssuche genutzt wird,
beispielsweise wenn Tierkadaver von der Bremer Stralle aufgenommen werden.

Ergebnis Artenschutz

Aus der Artenschutzrechtlichen Betrachtung ergeben sich insgesamt nur geringe
Planungsrestriktionen. Festzuhalten ist, dass insbesondere der Baumbestand entlang der
Bremer Stralde zu erhalten ist, da er fir Fledermause von Bedeutung sein kann. Die
betreffenden Flachen liegen jedoch aulerhalb des voraussichtlichen Plangebiets.

Planungen

Art der Nutzung

Bei der Entwicklung von Bebauungs- / ErschlieBungsvarianten steht die Zielsetzung im
Vordergrund, den Ortseingangsbereich Brinkum optisch aufzuwerten. Dies setzt voraus,
dass ein Verkehrsteilnehmer, der die Bremer Stral3e entlangfahrt, einen direkten Blick auf die
zuklinftigen Vorhaben haben wird. Die Aufgabenstellung legt auflerdem nahe, auf die
Ausweisung gewerblicher Nutzungen zu verzichten, da hier naturgemaf der Nutzungszweck
die Architektur dominiert.

Die Realisierung eines Wohngebietes stellt hohe Anforderungen an den Immissionsschutz.
Es wurde bereits begriindet, dass eine Wohnbebauung aus Immissionsschutzgriinden einen
Abstand von mindestens ca. 30 m von der Bremer Stral3e einhalten muss um zumindest den
Anforderungen an ein M| Gebiet zu genligen. Eine bauliche Nutzung ist daher erst 6stlich
des Grabens mdglich. Zu berlicksichtigen ist ferner, dass entlang des Ostufers des Grabens
ein 5 m tiefer Rdumstreifen und voraussichtlich eine weitere 3 m tiefe nicht Gberbaubare
Grundstuicksflache festgesetzt werden missen. Daher kann eine Wohnbebauung erst in
einem Abstand von ca. 40 m von der Bremer Stralde errichtet werden. Die zwischen der
Bremer Stral’e und dem Graben liegenden Flachen kénnten aufgrund der
Immissionssituation nur gewerblich genutzt werden. Dies ist mit der Zielsetzung des FDP -
Antrags kaum vereinbar. Aufierdem ergaben sich dort Gberbaubare Grundstlcksflachen mit
einer Tiefe von nur 15 — 20 m, die gewerblich kaum nutzbar waren. Denkbare Nutzungen als
Parkplatz oder als isolierte Griinflache scheiden ebenfalls aus, da Sie den visuellen Eindruck
dieses Bereiches nicht verbessern.

Aus den o. g. Grinden muss von einer baulichen Nutzung der Flachen zwischen der Bremer
Stralte und dem Graben abgeraten werden. Eine Bebauung im Sinne des FDP — Antrags
kann erst 6stlich des Grabens umgesetzt werden.



Erschliefung

Schwierigkeiten bereitet auch die Anbindung der Flache an die Bremer StralRe. Aus
verkehrlicher Sicht ware es wiinschenswert, im Bereich der gegeniberliegenden Zufahrt der
Firma Wolters einen Kreuzungsbereich auszubilden, da die Fahrbahn hier bereits
entsprechend verbreitert ist. Dies hatte jedoch zur Folge, dass mehrere erhaltenswerte
Baume weichen mussten, was nicht angestrebt werden kann, da diese fur Fledermause
Bedeutung besitzen (s. 0.). Alternativ bietet sich der Ausbau der sidlich liegenden
vorhandenen Grundstiickszufahrt an. Dort ware voraussichtlich aber nur ein Rechtsabbiegen
mdglich, da ansonsten drei Fahrspuren einschliel3lich der Linksabbiegespur und eine
Sperrflache Uberquert werden mussten (Anlage 7). Aus diesen Griinden ist es sinnvoller,
eine Zufahrt auf dem Flurstiick 55/1 zu errichten, oder die vorhandene Zufahrt im Norden
des Plangebietes 23/202 ,Ortseingang Brinkum*“ zu nutzen.

Varianten

Unter Beachtung der o. g. Einschrankungen wurden zwei Bebauungsvarianten erarbeitet
(Anlagen 8 und 9). Aus Immissionsschutzgrunden ware ein Mischgebiet festzusetzen, das
eine innere Gliederung besitzt. Im Westen des Plangebietes waren tiberwiegend gewerbliche
Nutzungen, im Osten hingegen Wohnnutzungen anzusiedeln. Die gewerbliche Bebauung
ware so zu gestalten, dass sie zusammen mit der vorhandenen Bebauung Bremer Stralle 56
einen vor Larm schitzenden Riegel ausbildet. Zu diesem Zweck und um eine optische
Wirkung auf das Ortsbild zu entwickeln waren dort 2 Vollgeschosse anzustreben, so dass die
Entfernung zur Bremer Straf’e und das deutlich niedrigere Gelandeniveau ausgeglichen
werden konnte. Das Aufschitten des potenziellen Plangebietes (ca. 1,2 ha) bietet sich aus
Kostengriinden nicht an. Die 6stliche Bauzeile verbliebe mit einem Vollgeschoss. Die
Ausgleichsmallinahmen sollten entsprechend der Gliederung der Landschaft im Planbereich
als heckensaumige Eingrinung erfolgen.

Ergebnis

Eine bauliche Nutzung der unmittelbar an der Bremer StralRe liegenden Flachen (Flurstlicke
Nr. 55/1 und 53/31) entsprechend dem Antrag der FDP — Fraktion ist unter der
vorgegebenen Zielsetzung und den bestehenden Rahmenbedingungen nicht moglich.
Aufgrund der Immissionen der Bremer Stralde kdme hier nur eine gewerbliche Nutzung in
Betracht. Dies ist mit der Zielsetzung des Antrags nicht vereinbar. Ferner ware die
Uberbaubare Grundstucksflache zu schmal um sie sinnvoll gewerblich nutzen zu kdnnen.
Eine Wohnnutzung scheitert an den einwirkenden Immissionen, eine Nutzung als
Ruckhaltebereich ware aufgrund der Hohenlage nur mit unverhaltnismaligem technischen
und Kostenaufwand verbunden. Eine Larmschutzanlage behindert die angestrebten
Sichtbeziehungen. Eine Ausgleichsflache ware an dieser Stelle hinsichtlich ihrer
tatsachlichen Bedeutung fur Natur und Landschaft eingeschrankt, im Falle der Bepflanzung
mit einheimischen Baumen wirde sie die beabsichtigte Sichtverbindung beeintrachtigen. Als
sinnvolle Nutzung verbliebe die Errichtung eines Parkplatzes oder einer Stellplatzanlage,
dies ware dem Ortsbild aber gleichfalls nicht dienlich (s. o).

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Stuhr beschlief3t, dem Antrag der FDP Fraktion zur
Ortskernentwicklung Brinkum nicht zu folgen.



Giesecke
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